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JOELAHTME VALLAVALITSUS TEATAB:

Algatatud detailplaneeringud

* Jgelidhtme Vallavalitsus véttis 25.06.2021 vastu korralduse nr
550 “Ulgase kiila Kuresilma tee 2 maaiiksuse ja lihiala detailpla-
neeringu algatamine ja lihteiilesande kinnitamine”.

Kuresilma tee 2 maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:1905) asub
Ulgase kiila edelapoolses osas. Planeeritavat maaiiksust iimbritsevad
pohjast Kure tee 30, Kuresilma tee 4, Kure tee 46 maaiiksused ja 16u-
nast Vderdla kiilas paiknev Viimsi metskond 255.

Juurdepéis planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt Kure
teelt 1abi Kure tee 30 ja Kuresilma tee 4 maaiiksuste. Eelnevast tule-
nevalt on planeeringualasse haaratud ka osa Ulgase kiila Kure tee 30
(katastritunnus: 24501:001:1903) ja Ulgase kiila Kuresilma tee 4 (ka-
tastritunnus: 24501:001:1906) maaiiksustest ca kokku 1600 m? ula-
tuses.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kuresilma tee 2 maa-
iiksuse jagamine maatulundusmaa kruntideks, ehitusdiguse ja hoo-
nestustingimuste médramine maatulundusmaad teenindavate abihoo-
nete kavandamiseks, juurdepddsu, tehnovarustuse sh elektri- ja tule-
térjeveega varustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmi-
ne planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks
on ca 25 ha.

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva iildplaneeringu
kohane.

Korraldusega on vdimalik tutvuda Jdeldhtme valla kodulehel do-
kumendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD
(http://service.ecomap.ee/joelahtmevald).

* Joeldhtme Vallavalitsus véttis 01.07.2021 vastu korralduse nr
591 “Liivamie kiila Nurmiku maaiiksuse ja Jihiala detailplanee-
ringu algatamine ja lihteiilesande kinnitamine”.

Planeeringuala hdlmab Liivamie kiila Nurmiku (katastritunnus
24504:003:0681), osa Vanasauna tee T1 (katastritunnus 24504:003:
0634) ja Vanasauna tee T2 (katastritunnus 24504:003:0659) kinnis-
tuid. Planeeritavad maaiiksused asuvad Liivamdie kiila péhjapoolses
oas. Juurdepais on tagatud munitsipaalomandis oleva Uuesauna tee
kaudu, jalgsi pais on véimalik munitsipaalomandis olevalt Vanasau-

- na teelt. Maaiiksused on hoonestamata.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Nurmiku maaiiksu-
sele elamu, iildkasutatava rekreatsiooni ja transpordimaa kruntide
moodustamine, kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méai-
ramine elamute sh tiksikelamute, paaris- ning ridaelamute ja neid tee-
nindavate abihoonete rajamiseks. Planeeringuga on ette nihtud lahen-
dada kruntide juurdepédsud ja tehnovorkudega varustamine ning kesk-
konnatingimuste seadmine kavandatu elluviimiseks. Alale juurdepass
on tagatud munitsipaalomandis oleva Uuesauna tee kaudu, jalgsi p4ds
on vdimalik munitsipaalomandis olevalt Vanasauna teelt. Planeerita-
va ala suuruseks on madratud ca 6 ha. Detailplaneeringu algatamise
taotlus on kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu
kiila iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011
otsusega nr 209) kohane.

Korraldusega on véimalik tutvuda Joeldhtme valla kodulehel do-
kumendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD
(http://service.eomap.ee/joelahtmevald).

Detailplaneeringu avaliku arutelu tulemused

*13.07.2021 algusega kell 15.00 toimus Jéeldhtme vallamajas
Kaberneeme kiila Juhani kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
avaliku viiljapaneku tulemuste avalik arutelu.

Puudutatud isik, Kabermneeme tee 9 kinnistu omanikuna, esitas ava-
liku valjapaneku ajal (12.04-11.05.2021) oma seisukohad Juhani kin-
nistu ja lahiala detailplaneeringu lahenduse kohta. Enne avalikku aru-
telu saatis vallavalitsus kirjale ka omapoolsed vastused.

Arutelul viibisid Kaberneeme tee 9 kinnistu omanik koos konsul-
tandiga, detailplaneeringust huvitatud isik ja Juhani kinnistu omanik,
valla planeeringuspetsialist ning planeerija. Kabemeeme tee 9 kinnis-
tu omanik soovis tédpsustusi kavandatava elamu kauguse osas temale
kuuluvast elamust. Kaaluti vGimalikku visuaalset reostust, mida vdib
tekitada uute hoonete rajamine naaberkinnistule. Samuti arutati sade-
me- ja liigvee drajuhtimisega seotut ning planeeringus tehtud ettepa-
nekuid hoone arhitektuurse viljandgemise kohta. Kaberneeme tee 9
kinnistu omanik soovis veenduda, et detailplaneeringus esitatud hoo-
nete paigutus ei vihenda Kaberneeme tee 9 elamu insolatsiooni. Aru-

tati ka detailplaneeringu avalikule viljapanekule esitatud 3d illustra-
tiivse materjali iile. Vallavalitsuse spetsialist ja planeerija selgitasid,
et need on esialgsed ja iildistatud pildid, mida ei kehtestata. Konk-
reetsed lahendused koos sademevee drajuhtimisega antakse hoonete
ehitusprojektiga. Lepiti kokku detailplaneeringu materjali tdiendami-
se osas, mille jérgselt on Kaberneeme tee 9 kinnistu omanik valmis
lahenduse heaks kiitma ning Juhani kinnistu ja ldhiala detailplanee-
ringut ei esitata jarelevalve menetlusse riigihalduse ministrile.

Kehtestatud detailplaneeringud

¢ Joelihtme Vallavalitsus on kehtestanud 25.06.2021 korraldu-
sega nr 549 Kallavere kiila Ulgase tee 38 maaiiksuse detailplanee-
ringu.

Kallavere kiila Ulgase tee 38 maaiiksuse detailplaneeringu koos-
tamine algatati Joeldhtme Vallavalitsuse 29.11.2018 korraldusega nr
967. .

Detailplaneeringu koostamise kiigus Ulgase tee 38 (katastritun-
nus: 24504:004:1233) maaiiksuse piire ja sihtotstarvet ei muudetud.
Krunt on ette nédhtud hoonestada lihe kuni 9 m kdrguse pShihoone ja
kolme kuni 5 m kdrguse abihoonega, kdik kokku ehitisealusepinna-
ga kuni 170 m2. See muutis kehtivat detailpalneeringut hoonestusala,
chitisealusepinna ja ehitusdiguse osas. Kehtestatava detailplaneerin-
guga on muudetud hoonete paiknemist krundil, sh osa kavandatud
hoonetest rajatakse naabermaaiiksuse hoonetele lihemale kui 8 m.
Planeeringuga on ette nahtud votta kasutusele vajalikud abindud sh
tuldtokestatavate ehitiste nt tulemiiiiride rajamiseks krundi piirile. Ni-
metatud kiisimuses on saavutatud kokkulepped naabermaaiiksuse Lil-
le tee 3 omanikuga.

Planeeritavale maaiiksusele veevarustuse lahendite viljatostami-
sel ja tuletérjeveega varustamisel on arvestatud osaiihingu Projekt
363 poolt koostatud veevarustuse vilisvorgu projektiga (11.03.2019
or 170809). Maaiiksusele kavandatud hoonetele saab taotleda ehitus-
luba peale planeeringuga kavandatud tehnovorkude véljaehitamist.

Ulgase tee 38 maaiiksuse detailplaneering vastab kehtivale Jde-
lahtme valla tildplaneeringule, kuna planeeritava maaiiksuse osas on
juba varem kehtestatud Kallavere kiila Mardi 1, Mardi 5 ja Kure 2
maaiiksuste (kehtestatud JGeldhtme Vallavolikogu 05.12.2005 otsu-
sega nr 15) ja Kallavere kiila Montov 12 ja Montov 19 maaiiksuste
(kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 29.08.2013 otsusega nr 417)
detailplaneeringutega muudetud kehtivas iildplaneeringus sétestatud
krundi miinimumsuurusi ja elamute vahelistele vahekaugustele esi-
tatud ndudeid.

Antud asukohas iiksikelamu ja seda teenindavate abihoonete pla-
neerimine on kooskdlas Joeldhtme valla arenguperspektiividega. Te-
gemist on viikeelamute piirkonnaga, kus planeeringuga kavandatu
sobitub lzhialasse ning jérgib varem viljakujunenud asustusstruktuu-
1i ja hoonestuslaadi.

Korraldusega saab tutvuda J6eldhtme valla kodulehel dokumendi-
registris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.eomap.ee/joelahtmevald).

¢ Jéelihtme Vallavalitsus on kehtestanud 01.07.2021 korraldu-
sega nr 592 Neeme kiila Reinumetsa maaiiksuse detailplaneerin-
gu.

Neeme kiila Reinumetsa maaiiksuse detailplaneering algatati Joe-
lahtme Vallavalitsuse 03.07.2019 korraldusega nr 552.

Planeeringuala holmab Reinumetsa maaiiksuse (katastritunnus:
24505:001:0649), mis asub Neeme poolsaare l44neosas Ménniaia tee
ja Metsamarja pdik vahelisel alal. Planeeritava ala suuruseks on ca
2,12 ha.

Detailplaneeringuga jagatakse maaiiksus kolmeks elamumaa krun-
diks. Igale krundile on ette néhtud elamu ja kuni kolm abihoonet. Hoo-
nestusalad on méaratud ldhtuvalt iildplaneeringu ndudest tagada ela-
mute vaheline kaugus vihemalt 25 m. Olemasolev kdrghaljastus kuu-
lub siilitamisele maksimaalses vdimalikus ulatuses.

Koostamisel oleva Jéeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud
Jéelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jaidb
planeeritav maaiiksus tiheasustusalale, mille maakasutuse juhtotstar-
beks on viikeelamumaa.

Kehtiva Jgeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi iildplaneering) ko-
haselt paikneb planeeringuala hajaasustusalal. 2003. aastal koostatud
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tildplaneering ei kasitlenud rohevdrgustikku, millest \ﬁ
tulenevalt kanti 2007 iildplaneeringusse iile Harju maa- \
konnaplaneeringu kohane rohevorgustik. Kuni 2018
kehtinud Harju maakonnaplaneeringu kohaselt asub
planeeritav alal taumalal T8. 2018 kehtestati uus Har-
Ju maakonnaplaneering 2030+, mille kohaselt ei asu planeeringuala
enam rohevorgustikus. Seega ei kisitleta Neeme kiila Reinumetsa de-
tailplaneeringu lahendust iildplaneeringut muutvana, kuivord detail-
planeeringu planeeringuala ei asu rohevorgustikus. Kehtiva valla iil-
dplaneeringu kohaselt on metsaga kaetud aladel vdimalik moodusta-
da elamumaa krunte minimaalse suurusega 7000 m2. Detailplaneerin-
guga kavandatakse kinnistuid suurusega iile 7000 m2. Sellest tulene-
valt vastab detailplaneeringu lahendus kehtivale iildplaneeringule.
Koostamisel oleva tildplaneeringu kohaselt on tegu tiheasustusalaga,
mille jubhtotstarbeks on elamu- ja puhkeotstarbeline maa. Seega vas-
tab detailplaneeringu lahendus ka koostamisel oleva iildplaneeringu
lahendusele.

Korraldusega saab tutvuda J6eldhtme valla kodulehel dokumendi-
registris (joelahtme kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.eomap.ee/joelahtmevald).

Detailplaneeringute osaliste kehtetuks tunnistamiste avalikud vil-
japanekud

* Ihasalu kiila Lamme kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine kanalisatsioonilahenduse osas.

Thasalu kiila Lamme kinnistu ja l3hiala detailplaneering kehtesta-
ti 17.03.2016 Joeléhtme Vallavolikogu otsusega nr 301. Detailplanee-
rinuga muudeti Lamme kinnistu sihtotstarve elamumaaks ning maa-
rati ehitusdigus tihe tiksikelamu ja kuni nelja abihoone ehitamiseks.
Hoonete suurimaks ehitusalaseks pindalaks voib olla 360 m2, maksi-
maalseks koérguseks liks korrus ja 5,6 meetrit. Planeeringuga kavan-
dati ka paadisilla ehitamine ning vihendati ehituskeeluvéondit eel-
toodu realiseerimiseks. Detailplaneeringu kohaselt tuleb kanalisat-
sioon lahendada nduetekohasesse plastist kogumismahutisse.

Planeeringualal asuva Thasalu tee 12 kinnistu omanik tegi taotlu-
se detailplaneeringust erineva kanalisatsioonilahenduse kavandami-
seks biopuhasti nfiol. Kuivdrd detailplaneeringuga on ettendhtud ehi-
tuskeeluvoondi vahendamine vaid hoonestusala piireis, tuleb ka bio-
puhasti lahendada vastavalt hoonestusalal.

Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise eelndu avalik vil-
japanek toimub Joeldhtme valla kodulehel 16.08-15.09.2021.

* Kostiranna kiila Knuudi kinnistu detailplaneeringu kehte-
tuks tunnistamine Nuudi tee 7 ja Rajametsa kinnistute osas

Kostiranna kiila Knuudi kinnistu detailplaneering kehtestati
30.12.2020 Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 140. Detailplanee-
rinuga kavandati olemasoleva talu juurde kaks iihepereelamu krunti
ning transpordimaa {ihendus Koljunuki teele. Detailplaneeringuga
moodustati Nuudi tee 7 elamumaa sihtotstarbega kinnistu ning méi-
rati sellele ehituséigus iihe kuni kahe korruselise ning kuni 6m kdr-
guse elamu ja kahe abihoone rajamiseks. Detailplaneeringuga vihen-
dati ehituskeeluvéondit eeltoodu realiseerimiseks. Detailplaneering
on Nuudi tee 7 kinnistu osas realiseeritud. Maatulundusmaa sihtots-
tarbega Rajametsa kinnistu pindalaga 5171 m? on moodustatud hil-
jem Knuudi kinnistust ning seda ei ole detailplaneeringus kisitletud.

Nuudi tee 7 ja Rajametsa kinnistute omanik esitas vallavalitsuse-
le taotluse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks temale kuulu-
vate kinnistute osas eesmargiga kinnistud liita ning kavandada Raja-
metsa kinnistu alale abihoone. Omanik on teadlik, et detailplaneerin-
gu kehtetuks tunnistamisega muutub kehtetuks ka Nuudi tee 7 kin-
nistule antud ehituskeeluvodndi vihendus, Rajametsa kinnistul keh-
tib ka praegu ranna ehituskeeluvédnd 100 m ulatuses 1 m samakor-
gusjoonest. Samas, kuivord tegu on hajaasustuses asuva uemaaga,
kehtib sellel looduskaitseseaduse ehituskeeluvéondi kohane erisus.
Selleks aga peab 6uemaa kdlvik olema kajastatud maakatastri pohi-
kaardil, praeguse seisuga on aga kisitletavate kinnistute kdlvikuline
koosseis rohumaa. Eeltoodud teave on edastatud kinnistu omanikule,
kes esitab maakatastrisse muutmisettepaneku talle kuuluvate kinnis-
tute kSlvikulise koosseisu osas, mis loob eeldused omaniku soovi rea-
liseerimiseks abihoone rajamise osas.

Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise eelndu avalik vil-
Jjapanek toimub Jdeldhtme valla kodulehel 16.08-15.09.2021.




